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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra (parcela registra ,,C* KN ¢.
1314 v kat. uz. Nitra)

schvaluje

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

odpredaj parcely registra ,,C* KN 1314 — ostatné plochy o vymere 714 m? v kat. 1z. Nitra,
zapisanej v liste vlastnictva ¢. 3681, vlastnik Mesto Nitra, pre spolo¢nost SYNKLAD
GROUP, s. 1. 0., Diakovska cesta 6248/15, 927 01 Sala, ICO: 36 780 201 za kapnu cenu vo
vyske 200,- €/m? + DPH.

Dovodom odpredaja sposobom pripadu hodného osobitného zretela je skuto¢nost, ze
spolo¢nost’ SYNKLAD GROUP, s. r. o. Sala v roku 2018 odkupila od Prima banky, a. s.
vedlajsiu nehnutelnost, stavbu supisné ¢islo 1296 na parcele ¢. 1313, ktort planuje
zrekonS$truovat’ a vyuzivat na administrativne, obchodné a bytové ucely. Susediaci pozemok,
parcela registra ,,C* KN ¢. 1314 je mestom nevyuzivana, bez priameho pristupu a jej
odpredajom ziska finan¢né prostriedky do rozpoctu mesta.

Kupujuci uhradi naklady spojené s vkladom kupnej zmluvy do katastra nehnutel'nosti
uklada

veducemu odboru majetku

zabezpecit uzatvorenie kipnej zmluvy podla schvalovacej ¢asti uznesenia

T:31.03.2019
K: MR



Navrh na nakladanie s nehnutel’nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra (parcela
registra ,,C* KN ¢. 1314 v kat. uz. Nitra)

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. ¢) Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Nitra v zneni neskorSich dodatkov predkladame navrh na nakladanie s nehnutel'nostou vo
vlastnictve Mesta Nitra (parcela registra ,,C* KN ¢. 1314 v kat. 0z. Nitra).

Mestské zastupitel’stvo v Nitre na zasadnuti konanom diia 13.09.2018 uznesenim ¢islo
297/2018-MZ schvalilo
spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer odpredaja parcely registra ,,C* KN ¢&. 1314 — ostatné plochy o vymere 714 m? v kat. 0iz.
Nitra, zapisanej v liste vlastnictva ¢. 3681, vlastnik Mesto Nitra, pre spolocnost SYNKLAD
GROUP, s. 1. 0., Diakovska cesta 6248/15, 927 01 Sal’a, ICO: 36 780 201.

Dévodom odpredaja sposobom pripadu hodného osobitného zretela je skutoCnost, Ze
spolo¢nost SYNKLAD GROUP, s. r. o. Sal'a v roku 2018 odkupila od Prima banky, a. s.
vedl'ajSiu nehnutelnost’, stavbu supisné cislo 1296 na parcele ¢. 1313, ktord planuje
zrekonS$truovat’ a yuzivat' na administrativne, obchodné a bytové ucely. Susediaci pozemok,
parcela registra ,,C*“ KN ¢. 1314 je mestom nevyuzivani, bez priameho pristupu a jej

odpredajom mesto ziska finan¢né prostriedky do rozpoc¢tu mesta.

Odbor majetku MsU v Nitre riesi Ziadost' spolo¢nosti SYNKLAD GROUP s. r. o.,
Diakovska cesta 6248/15, Sal’a, ICO: 36 780 201 zo diia 03.04.2018 o odpredaj parcely
registra ,,C* KN ¢&. 1314 — ostatné plochy o vymere 714 m? v kat. uz. Nitra, vedenej v liste
vlastnictva ¢. 3681, vlastnik Mesto Nitra.

Ide o nehnutel'nost’ nachadzajucu sa na Farskej ulici ¢. 7 v Nitre, za stavbou supisné ¢islo
1296 na parcele registra ,,C* KN ¢. 1313 vkat. Gz. Nitra, ktord doneddvna vlastnila
spolo¢nost’ Prima banka Slovensko, a. s., HodZova 11, Zilina. Pristup k parcele ¢. 1314 je
mozny iba z Farskej ulice cez vedl'ajsi pozemok p. €. 1313, cez kryté prejazdné podbranie
stavby situovanej na tejto parcele.

Predmetna nehnutel'nost’ bola prenajata spolo¢nosti Dexia banka a. s. Slovensko, Hodzova
11, Zilina na zaklade Najomnej zmluvy ¢&. j. 973/08/OM., ktora bola uzatvorend dia
25.08.2008. N4jomny vztah nezacal plynat, nakol’ko v zmluvnej lehote, t. j. do 25.08.2009,
nebolo dolozené povolenie stavebného uradu na uskutoénenie stavby docasného parkoviska
na parc. ¢. 1314 v kat. Gz. Nitra. Rozhodnutie o dodatoénom povoleni stavby ..RozSirenie
parkoviska Dexia banka pobocka Nitra® — Farska ulica bolo vydané dia 15.03.2010.

Spolo¢nost SYNKLAD GROUP s. r. o. Sal'a v tomto roku odkupila stavbu supisné &islo
1296 na parcele registra ,,C* KN €. 1313 v kat. Gz. Nitra, ktora planuje zrekonstruovat’. Prvé
tri nadzemné podlazia budu sluzit’ na administrativne a obchodné ucely, podkrovie na Styri
byty a parcelu registra ,,C* KN €. 1314 planuje vyuzivat’ ako parkovaciu plochu.

Utvar hlavného architekta MsU v Nitre
,.Podl'a Zmien a doplnkov ¢. 1 Uzemného planu centralnej mestskej zony mesta Nitry (CMZ)
schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre diia 14.03.2013 a dodatkom €. 1 k VSeobecne
zavaznému nariadeniu (VZN) mesta Nitry ¢. 14/2007, ktorym sa vyhlasuje zavidzna c¢ast CMZ




Nitry, sa pozemok nachiadza v lokalite funkéne urcenej pre vybavenost’ a byvanie.
Pripustnd maximalna vyska zastavby je stanovena na 3 NP mimo stre$nej konstrukcie, alebo
ustupeného podlazia. Maximélna vyska zastavby vyjadrend podlaznost'ou stanovuje vyskovy
limit korunnej rimsy 10,8 m nad uroviiou prisluchajuceho upraveného terénu verejného
priestoru (chodnik). Druh a sklon strechy nie je zdvdzne stanoveny.

PozemKky funkéne urcené pre polyfunkciu vybavenosti a byvania (VB) — pozemky urcené
prevazne pre polyfunkéné stavby s prevladajucou funkciou obc¢ianskej vybavenosti urcenej
pre sustredenie do centralnych ¢asti mesta a stanovenym podielom byvania do 30% z celkovej
podlaznej plochy stavieb. Priestory s funkciou trvalého byvania st integrované do objektov
vybavenosti vo vysSich podlaziach, nem6Zzu obmedzovat priestory vybavenosti a budd v
sulade s platnymi normami a legislativnymi predpismi.

a) Prevladajuce funkcéné vyuzitie pre vybavenost: byty v nebytovych domoch so
stanovenym podielom byvania do 30% celkovej podlaznej plochy stavby, stavby pre
a prechodné kratkodobé byvanie, prevadzky obchodu a sluzieb, zariadenia pre kultaru,
prevadzky administrativy, Skolské, predskolské a mimoskolské zariadenia pre deti
amladez, zariadenia verejného stravovania, cirkevné zariadenia, ambulantné
zdravotnicke zariadenia, socialne zariadenia pre seniorov, zariadenia pre
neorganizovany Sport.

b) Pripustné doplnkové funk¢éné vyuzitie: stavby pre byvanie, plochy zelene,
integrovana streSna zelen, drobné vodné plochy, peSie komunikécie a plochy,
pristupové a obsluzné komunikécie, oddychové a relaxa¢né plochy pre obyvatel'ov,
parkovacie plochy, stavby hromadnych gardzi pre osobné automobily, zariadenia
a liniové vedenia technickej infrastruktury.

¢) Nepripustné funk¢éné vyuzitie: vyroba priemyselna a pol'nohospodarska, skladové
plochy a objekty, prevadzky vybavenosti a sluzieb s negativnym vplyvom obtazujuce
okolie hlukom, dopravnou zat'azou, ndvstevnostou zariadenia v no¢nych hodinach
(typu herna, autoservis, pneuservis, klampiarska dielna, lakovna, stolarska dielna,
Cerpacia stanica pohonnych hmot apod.), prevadzky vyzadujuce vstup tazkej
nakladnej dopravy do uzemia, byvanie vo forme izolovaného rodinného domu,
doplnkové drobné stavby (typu letné kuchyne, kdlne, stavby pre chov drobnych
hospodarskych zvierat, sauny a pod.), obchodné zariadenia typu obchodnych ret'azcov,
individudlne garéaze.

Upozoriiujeme, ze v zmysle urbanistickej koncepcie schvaleného UPN CMZ je na
parcele ¢. 1314 umoZnené riesit’ iba dostavbu existujiceho objektu p. ¢. 1313 so
zachovanim vnutorného nadvoria. Rozsah dostavby parcely ¢. 1314 je urceny vo
vykrese UPN CMZ — vykres ¢ 3 Kompletny urbanisticky navrh. Zaroveii je
akykol’vek zamer dostavby podmieneny zabezpefenim normovej potreby
parkovacich miest na vlastnom pozemku, resp. integrovat’ pod dostavbu. Ak nie
je mozné splnit’ tito podmienku, nie je mozné rozsirovat’ prevadzku, resp. funkéné
vyuzitie objektu.

Parcela je situovana v Pamiatkovej zone Nitra a k zameru je nutné vyjadrenie organu
pamiatkovej ochrany KPU v Nitre.“

Vybor mestskej ¢asti €. 2 - Staré mesto
na zasadnuti konanom dnia 23.07.2018 vyjadril sthlas s odpredajom parcely registra ,,C* KN
¢. 1314 o vymere 714 m? pre spolo¢nost SYNKLAD GROUP s. r. o. Sal’a.




Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, sprivu majetku
a podnikatel’sku ¢innost’
na zasadnuti konanom diia 31.05.2018 uznesenim cislo 104/2018 odporucila oslovit’ aj
ostatnych vlastnikov bezprostredne susediacich nehnutelnosti a ponuknut’ im parcelu registra
,C“ KN ¢&. 1314 — ostatné plochy o vymere 714 m? v kat. uz. Nitra na LV & 3681 do
podielového spoluvlastnictva za cenu 100,- €/m? + DPH.

Odbor majetku MsU v Nitre sa listami zo diia 18.06.2018 obratil na vlastnikov
bezprostredne susediacich nehnutelnosti, ato MUDr. Jozefa Ravingera, bytom Andreja
Sulgana 2/348, Nitra, Ing. Aladara Horvatha, bytom Drevena 697/8, Nitrianske Hrn¢iarovce
a Mgr. Rolanda Nagya RONA, Farskd 12, Nitra so ziadostou o vyjadrenie k odkupeniu
parcely registra ,,C* KN ¢. 1314 v kat. uz. Nitra. Listy prevzali vSetci osloveni, avSak ani
jeden nezaslal pisomné vyjadrenie k ponuke mesta Nitra.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, sprivu majetku
a podnikatel’sku ¢innost’
na zasadnuti konanom dna 19.07.2018 uznesenim ¢islo 116/2018 odporucila mestskému
zastupitel'stvu schvalit’ prendjom parcely registra ,,C* KN ¢. 1314 — ostatné plochy o vymere
714 m® vkat. Gz. Nitra, LV ¢&. 3681, vlastnik Mesto Nitra na dobu ur¢itd, do doby
skolaudovania vybudovaného parkoviska, najdlhsie vSak 2 roky od vydania stavebného
povolenia za cenu nijmu 3,64 €/m?/rok anasledny odpredaj predmetnej parcely za kiipnu
cenu 200,- €/m? + DPH pre spolo¢nost SYNKLAD GROUP s. r. o., Diakovska cesta
6248/15, Sal'a s podmienkou, Ze akakol'vek buduca stavba na predmetnom pozemku bude
predmetom schvalenia utvarom hlavného architekta mesta Nitra.

Tak, ako je vyssie uvedené, parkovisko bolo skolaudované dna 15.03.2010.

Podl'a znaleckého posudku ¢. 86/2017 je stanovena vSeobecna hodnota parcely registra
,C“KN ¢. 1314 v kat. z. Nitra vo vyske 200.26 €/m?.

Mestska rada v Nitre
na zasadnuti konanom dna 02.10.2018 odporucila Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit
odpredaj parcely registra ,,C*“ KN 1314 — ostatné plochy o vymere 714 m? v kat. uz. Nitra,
zapisanej v liste vlastnictva ¢. 3681, vlastnik Mesto Nitra, pre spolo¢nost SYNKLAD
GROUP, s. 1. 0., Diakovska cesta 6248/15, 927 01 Sala, ICO: 36 780 201 za kapnu cenu vo
vyske 200.,- €/m? + DPH.

Na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre predkladdme na prerokovanie navrh na
nakladanie s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra (parcela registra ,,C* KN ¢. 1314
v kat. 0z. Nitra) tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.
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